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석현지구 현황분석
....

위 치 도위 치 도위 치 도위 치 도< >< >< >< >

....

구 분 합 계 제 종일반주거지역1 기타

면적( )㎡ 168,020 168,020 -

용도지역 현황용도지역 현황용도지역 현황용도지역 현황< >< >< >< >
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도시관리계획 현황도도시관리계획 현황도도시관리계획 현황도도시관리계획 현황도< >< >< >< >
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....

구분 합계 국 공유지ㆍ 사유지

면적( )㎡ 168,020 41,844 126,176

필지수 240 106 134

구성비(%) 100.0 24.9 75.1

소유자별 현황소유자별 현황소유자별 현황소유자별 현황< >< >< >< >

구 분 합 계 이하600㎡ 600 ~1,200㎡ ㎡ 1,200 ~1,800㎡ ㎡ 1,800 ~2,400㎡ ㎡ 이상2,400㎡

면 적 168,020 21,981 40611 25,521 32,448 47,459

필지수 239 149 44 17 16 14

구성비(%) 100.0 13.1 24.2 15.2 19.3 28.2

규모별 현황규모별 현황규모별 현황규모별 현황< >< >< >< >

....

구분 합계
근린생

활시설
창고 주택 판매시설 주유소

동수 22 8 3 1 4 6

구성비(%) 100.0 36.4 13.6 4.5 18.2 27.3

용도별 현황용도별 현황용도별 현황용도별 현황< >< >< >< >
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구분 합계 층1 층2 층3 층4 층5

동수 22 13 6 3 - -

구성비(%) 100.0 59.1 27.3 13.6 - -

층수별 현황층수별 현황층수별 현황층수별 현황< >< >< >< >

구분 합계 년 이하5 년5~10 년10~15 년 이상15

동수 22 13 4 1 4

구성비(%) 100.0 59.1 18.2 4.5 18.2

노후도 현황노후도 현황노후도 현황노후도 현황< >< >< >< >

소유자별 현황도소유자별 현황도소유자별 현황도소유자별 현황도< >< >< >< > 규모별 현황도규모별 현황도규모별 현황도규모별 현황도< >< >< >< >
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용도별 현황도용도별 현황도용도별 현황도용도별 현황도< >< >< >< > 층수별 현황도층수별 현황도층수별 현황도층수별 현황도< >< >< >< >

노후 현황도노후 현황도노후 현황도노후 현황도< >< >< >< >
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....
구분 현황종합분석 계획과제도출

구역계

년 월 일 고시된 목포도시2007 4 5▪

관리계획 제 종 지구단위계획구역1

을 수용함

구역계 변경 없음▪

입지여건
중앙로변의 개발축상에 있음▪

중앙로 등 도시교통접근체계 양호▪

주변의 용도지역을 감안하여 계획적 개,▪

발을 유도하여 주거지역 기능 강화

용도지역 ▪제 종일반주거지역1 농수산물도매시장은 준주거지역으로 변경▪

토지이용

및

건축물

현재 공장 시장 주유소 농경지, , ,▪

증으로 이용하고 있어 가로환경

및 도시경관 미흡

공장 및 제조업 등으로 활용▪

주변의 도시 건축적 맥락에서 도시디자인▪

가이드 마련

주변 주거지역에 부합되는 용도구상▪

교통 및

가로환경

남북 연결 가로망 및 동서 연결▪

가로망 미비

세부 가로망 계획 필요▪

기반시설의 확보를 통한 보행도선과 차량▪

동선 정비

내부주차 공간의 의무화 및 정착▪

▪쾌적한 도시환경 확보 및 특색있는 지역

이미지 창출을 위한 계획 지침의 제시
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계획의 기본목표 및 방향
계획의 기본목표1.

기본방향2.
....

....

, Open-Space

....

지표설정2.
....

2020

(ha) ( /ha) ( ) ( )
16.8 118.3 1,987 662 2020

3.0/

....
1)

.

20~30% 10~15%
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2)

( , ) 1
~30 5%

( ) 5% ( )
168,020 8,401 11,976

3)
4 0.6%

( ) 0.6% ( )
168,020 1,008 2,066

....

168,020
1,987

662 : 3.0
(2020 2015 )

% 55.5
% 17.1
% 1.2 0.6% ( )

1 1

% 1.4 2

% 5.5

% 6.9

% 200
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기본구상
개발1. concept

:

,
: 20m

.

기본구상2.
....

....
,

....

( 1-51 )
, ,
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....

, ,

(Amenity)

. (Identity). (Identity). (Identity). (Identity)

- ,

- ,
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부문별 지구단위계획
토지이용에 관한 계획1.
....

( )
( )

(%)
168,020 - 168,020 100.0

1 168,020 )14,275 153,745 91.5
- )14,275 14,275 8.5

( ) (%) ( )

1 14,275 500
.

( )
기 정기 정기 정기 정 변 경변 경변 경변 경
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....
1

( )

14 168,020 - 168,020

( )

1
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기반시설 배치와 규모에 관한 계획2.
....

1-1
1-3

.

,
.

,
.

- 20m, 15~20m

.

< >
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구분
규 모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

최초결정일
등급 류별 번호

폭원
(m)

기정 대로 1 3 35 간선
도로

4,430
대1-1
석현동

도511-4

하구둑
옥암동
도946

일반
도로

전남고시
제 호19996-264
(1996.95)

변경 대로 1 3 35
간선
도로 4,430

대1-1
석현동

도511-4

하구둑
옥암동
도946

일반
도로

전남고시
제 호19996-264
(1996.95)

기정 중로 1 51 20
집산
도로 227

대1-1
석현동

수503-16

농수산물
도매시장
석현동
1128-44
구

일반
도로

목포시고시
제 호2003-99
(2004.1.5)

신설 중로 1 73 20
집산
도로 490

대3-6
석현동

답1066-2

중3-77
석현동

답555-9

일반
도로

기정 중로 2 64 15
국지
도로 236

석현동
도1090-1

석현동
도1039-5

일반
도로

목포고시
제 호2008-33
(2008.4.18)

변경 중로 2 64 15
국지
도로 246

대1-3
석현동

도1100-2

대1-3
석현동

도1039-5

일반
도로

목포고시
제 호2008-33
(2008.4.18)

신설 중로 3 76 12 국지
도로

213
중1-51
석현동

답1050-3

중2-64
석현동

답1039-2

일반
도로

신설 중로 3 77 12
국지
도로 45

대1-3
석현동
답553

중1-73
석현동

답555-9

일반
도로

신설 소로 1 296 10
국지
도로 333

대3-6
석현동

답1068-2

대1-1
석현동

전624-5

일반
도로

신설 소로 1 297 10
국지
도로 170

소1-296
석현동

답1063-2

소1-296
석현동
답1060

일반
도로

신설 소로 1 298 10 국지
도로

55
중1-73
석현동

답1065-2

소1-296
석현동

답1064-2

일반
도로

신설 소로 1 299 10 국지
도로

150
대로3-6
석현동

답1083-1

중1-73
석현동

답1086-2

일반
도로

신설 소로 1 300 11 국지
도로

13
중2-64
석현동

도1039-5

대1-3
석현동

도1039-5

일반
도로

신설 소로 2 608 8 국지
도로

65

농수산물
도매시장
석현동

답1041-1

중3-76
석현동

답1040-2

일반
도로

폐지 소로 2 227 8
국지
도로 210

대1-1
석현동

도606-8

대1-3
석현동

도563-5

일반
도로

전남고제 호68
(77.3.30)

폐지 소로 2 477 8
국지
도로 100

대3-6
석현동

답1068-2

석현동
답1063-2

일반
도로



제 장 석현지구 지구단위계획4

- 77 -

....

1.0%

구 역 명 구역 면적
( )㎡

주차장 면적
( )㎡

구성비
(%)

비 고

목포시 석현동 일원 168,020 2,066 1.2 개소2

구 분 시설명 위 치
면 적 ( )㎡

기 정 변 경 변경후

목포시 석현동 일원

신설 주차장 석현동 답 일원1047-2 - 증)1,166 1,166

신설 주차장 석현동 답 일원1065-3 - 증)900 900

....

구분
시설의
세분

위 치
연장
(m)

면적
( )㎡

최초
결정일

비고
기점 종점

주요
경과지

목포시
석현동
일원

기정
일반철도
본선( )

목포시
경계

목포시
호남동
1-1

임성리역
석현공원
목포체육관
목포역

6,290
(460)

215,938
(5,570)

목포시고시
제 호2008-42
(2008.6.13)

는 대상지내 면적임( )※
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....

- ,

구 역 명
구역 면적
( )㎡

공원녹지 면적
( )㎡

구성비
(%)

비 고

목포시 석현동 일원 168,020 11,976 6.9

구분 시설명
시설의
세 분

위 치
면 적( )㎡

기정 변경 변경후

목포시 석현동
일원

신설 공원 소공원
석현동 도1039-5

일원
- 증)448 448

신설 공원 소공원
석현동 구1128-2

일원
- 증)2,338 2,338

구분 시설명
시설의
세 분

위 치
면 적( )㎡

기정 변경 변경후

목포시 석현동
일원

기정 녹지 완충녹지
호남선복선화
철도변

32,880 -
32,880
(9,190)

는 대상지내 면적임( )※

....

구분
시설의
세분

위 치
면 적( )㎡

비고
기정 변경 변경후

목포시 석현동 일원 기정 교통광장
목포시

석현검문소 앞
675 - 675
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....

구분
시설의
세분

위 치
면 적( )㎡

비고
기정 변경 변경후

목포시 석현동 일원 변경
농수산물·
도매시장

석현동 1086-1
일원

12,060 2,215 14,275

....

구분
시설의
세분

위 치
면 적( )㎡

비고
기정 변경 변경후

목포시 석현동 일원 기정
초등
학교

석현동 1060
일원

12,240 - 12,240

는 대상지내 면적임( )※

기반시설의 배치와 규모에 관한 결정 변경 도기반시설의 배치와 규모에 관한 결정 변경 도기반시설의 배치와 규모에 관한 결정 변경 도기반시설의 배치와 규모에 관한 결정 변경 도< ( ) >< ( ) >< ( ) >< ( ) >

기 정기 정기 정기 정 변 경변 경변 경변 경
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가구 및 획지에 관한계획3.
....

-

-
-

,

-
- , ,

- ,

....
1)1)1)1)

( ) : 6m (BLOCK)區
( ) :劃地
( ) :地
( ) :垈地

2)2)2)2)
( )

-

( )
-
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3)3)3)3)

- 1 ( ) 12

-

-

-

- 50 2

- 46 6 ,
2

4)4)4)4)
:

- .
- ,
-

자율적 공동개발의 예시도자율적 공동개발의 예시도자율적 공동개발의 예시도자율적 공동개발의 예시도< >< >< >< >
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....
1)1)1)1)

2)2)2)2)
, ,

, ,

구 분 주거지역 상업지역 공업지역 녹지지역 기타지역

건축법시행령 제 조( 80 ) 60㎡ 150㎡ 200㎡ 200㎡ 60㎡

시건축조례 제 조( 55 ) 60㎡ 150㎡ 150㎡ 200㎡ 60㎡

3)3)3)3)
도면도면도면도면

가구가구가구가구

번호번호번호번호
면적면적면적면적( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

획지획지획지획지
비고비고비고비고

위치위치위치위치 면적면적면적면적

A1 A1 18,574 석현동 대 일원560-1 18,574

자율적

공동개발권장

A2 A2 20,114 석현동 답 일원1035-1 20,114

A3 A3 2,956 석현동 답 일원1054-1 2,956

A4 A4 5,861 석현동 답 일원1045-2 5,861

A5 A5 8,205 석현동 답 일원1041 8,205

A6 A6 2,242 석현동 답 일원1095 2,242

A7 A7 5,841 석현동 잡 일원1058-3 5,841

A8 A8 7,114 석현동 답 일원1061-1 7,114

A9 A9 1,840 석현동 답 일원1064-1 1,840

A10 A10 7,403 석현동 대 일원1059 7,403

A11 A11 5,410 석현동 답 일원1067-1 5,410

A12 A12 6,268 석현동 답 일원1084-2 6,268

B1 B1 14,275 석현동 일원1086-1 14,275 -

기존대지 현황검토

최소대지규모•

최대대지규모•

공동건축•

적정대지규모•

+

유사사례 검토 ⇒ 계획의 의지 ⇒

+

용도지역지구에

따른 기준검토

가구 및 획지계획의 흐름가구 및 획지계획의 흐름가구 및 획지계획의 흐름가구 및 획지계획의 흐름< >< >< >< >
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가구 및 획지 계획도가구 및 획지 계획도가구 및 획지 계획도가구 및 획지 계획도< >< >< >< >
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건축물에 관한계획4.
....
1)1)1)1)

-
,

- ( )
2)2)2)2)

구 분 계 획 목 표 계 획 과 제

불허용도
지역중심의 부적합기능 입지 제한•

• 최소한의 용도규제로 자율적 개발유도

용도지역별 행위제한을 고려한 부적격•

용도의 검토

권장용도
지역중심기능 활성화•

지역특화기능의 육성•

토지이용계획 및 지역특성에 부합하는•

적정용도 검토

3)3)3)3)

구 분    계 획 내 용           

불허용도 용도지역별 행위제한을 고려한 부적격 용도 •

허용용도 불허용도 이외의 용도 •

권장용도 권장하는 용도•

구 분 허용용도 권장용도 불허용도

목포시

석현동

일원

제 종1

일반

주거

지역

목포시 도시계획 조례•

중 제 종일반주거지역1

에서 불허용도를 제외

한 용도

공장중 인쇄업 기록,•

매체복제업 봉제업, ,

컴퓨터 및 주변기기제

조업 컴퓨터관련 전,

자제품조립업 두부제,

조업의 공장 및 아파

트형 공장으로서 유해

물질을 배출하지 아니

하는 것

교정 및 군사시설 발,•

전시설

준

주거

지역

목포시 도시계획 조례•

중 준주거지역에서 불

허용도를 제외한 용도

판매시설•
교정 및 군사시설 발,•

전시설

건축물 용도계획건축물 용도계획건축물 용도계획건축물 용도계획< >< >< >< >
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....
1)1)1)1)

,

, , ,
,
,

2)2)2)2)

1 4

구 분   제 종일반주거지역1 준주거지역

건폐율(%) 이하60% 이하70%

용적률(%) 이하200% 이하500%

높 이 층( ) 층 이하4 -

밀 도 계 획밀 도 계 획밀 도 계 획밀 도 계 획< >< >< >< >

....
1)1)1)1)

, ,
,

.

1.0m
,

.
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2)2)2)2)

- ,
30% ,

,
.

- 3/10 , 7/10 .

-
1.2m .

< / >

-
.

- ,
(type) .

-
.

< >
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기타사항에 관한계획5.
....

,
42 2

....

- ,

- ,

....
.

....
< >

( , 2 ).
, , , ,

, .
, .

.
,

, .
( ,
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유형유형유형유형
(Type)(Type)(Type)(Type)

주조색
S2005-Y10R S4020-Y30R S2020-Y20R S2005-Y60R S3030-Y40R S1005-G90Y S2040-Y30R S2005-Y

S1002-Y S2020-Y10R S3030-Y20R S3030-Y80R S2020-Y40R S2010-Y70R S2030-Y80R S2020-Y40R

보조색
S2030-R S2005-Y40R S3010-Y80R S3005-Y80R S2010-Y20R S2220-Y S3005-Y50R S2010-Y40R

S3010-Y70R S4030-Y80R S3020-Y30R S2010-Y30R S3020-Y30R S2020-Y30R S3010-Y40R S2020-Y

윤곽색 S0500-N S1002-R50B S1000-N S1002-Y S0510-R80B S1010-R70G S2030-Y10R S1010-G50Y

강조색 S2020-G60Y S3020-B90G S5020-B S4005-R50B S2050-R80B S2010-R90B S4030-R70G S3040-Y90R

지붕색 S3030-Y30R S4030-Y50R S4030-Y30R S4230-Y30R S4030-Y40R S5020-Y60R S4040-Y50R S5030-Y30R

유형유형유형유형
(Type)(Type)(Type)(Type)

주조색
S1002-G50Y S1005-Y10R S1005-R80B S1002-Y10R S1505-Y50R S0805-Y10R S1510-R S1202-Y

S1002-R30B S0805-R S1510-Y60R S2010-Y80R S1203-Y S0502-G S1005-Y70R S1002-Y

보조색
S1505-Y40R S1510-Y40R S2505-Y70R S2005-Y20R S2010-Y20R S2010-Y S2005-Y70R S2020-R80B

S2010-G80Y S2502-R S1520-R S4020-Y90R S2002-B S3502-Y S1020-R90B S4010-G10Y

윤곽색 S0502-B50G S1500-N S2010-Y60R S2005-R30B S3502-G S1502-R50B S0510-R80B S2005-B80G

강조색 S4010-R10B S1505-Y80R S2005-G20Y S0505-Y S3005-G20Y S3030-G40Y S3030-Y20R S5020-Y60R

지붕색 S1000-N S3020-Y50R S3040-Y70R S2050-Y70R S3040-Y60R S3040-Y50R S3030-Y70R S4030-Y70R
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유형유형유형유형
(Type)(Type)(Type)(Type)

주조색
S2010-Y60R S2005-Y40R S2005-Y60R S2020-Y60R S1005-Y20R S2005-Y70R S0502-R50B S2010-Y40R

S1502-Y10R S2010-Y60R S2010-Y10R S1005-Y10R S1505-Y40R S1505-Y20R S0505-R60B S1510-Y60R

보조색
S1005-Y20R S1010-Y10R S2020-Y30R S1505-Y70R S1515-Y80R S2010-Y70R S1010-R10B S2005-Y30R

S4020-Y70R S3020-Y60R S3010-Y80R S2005-Y60R S2010-Y20R S2510-Y60R S1510-R50B S2520-R

윤곽색 S0500-N S0510-R70B S1005-Y10R S0502-Y S1000-N S1005-Y S4030-B S1015-B10G

강조색 S2050-G10Y S2020-Y30R S1502-B50G S4040-G20Y S1505-Y70R S2030-B90G S2525-Y60R S3020-R50B

지붕색 S3040-Y40R S2040-Y60R S3030-Y50R S2050-Y70R S2050-Y60R S2030-Y60R S2040-Y60R S2040-Y70R

유형유형유형유형
(Type)(Type)(Type)(Type)

주조색
S1010-R80B S1502-Y50R S0510-R80B S1002-Y S0505-R90B S0802-Y S0500-N S0505-R80B

S1002-B S0510-R70B S0505-B S1005-Y20R S1002-R50B S0502-Y S0810-R70B S0505-R70B

보조색
S0510-R70B S0510-R80B S0510-R90B S1005-R70B S1010-R70B S1002-B S1502-B50G S1005-R80B

S1040-B S1505-R20B S2005-G60Y S1505-Y40R S1010-R60B S2502-Y S1505-Y20R S1008-R70B

윤곽색 S0500-N S0510-R70B S1005-Y20R S1020-B S1502-Y S3005-Y80R S1040-R90B S3040-B

강조색 S0520-R90B S2540-R S2502-Y S1040-R90B S2005-Y50R S1030-B S4030-B10G S2005-Y40R

지붕색 S0510-R70B S0505-R80B S1002-Y S2010-Y60R S2020-Y60R S3020-Y50R S3030-Y90R S2530-Y80R
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건축물 적용 추천배색

유형 유형

유형 유형


